Umweltbericht

fiir den BPlan des Neubaugebietes , Auf der Pforte II“ der Ortsgemeinde Pfaffen
Schwabenheim, Landkreis Bad Kreuznach, Rheinland-Pfalz

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Bearbeiter:
Titelbild:

Gemeinde Pfaffen-Schwabenheim
Hans-Peter Haas

Klostergasse 4

55546 Pfaffen-Schwabenheim

OKko-Vision - Biologen Berg & Jurczyk - PartG
Steinbacher Hohl 53
60488 Frankfurt

Matthias Jurczyk, M.Sc. Biologie
Gebietsiibersicht: Blick nach Siidosten, Juli 2021

Seite 1



Inhalt

1.  Anlass und Aufgabenstellung 4
1.1.  Rechtliche Grundlagen 4
2. Beschreibung des Vorhabens 5
2.1. Bedarfan Grund und Boden 5
2.2.  Darstellung der Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen 6
2.2.1.  Fachgesetze 7
2.2.2. Fachpldne 9
3. BASISSZENARIO - BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG 13
3.1.  Schutzgut Boden / Geologie / Flache 13
3.2.  Schutzgut Wasser / Oberflichengewdsser / Grundwasser 13
3.3.  Schutzgut Pflanzen 14
3.4. Schutzgut Tiere 14
3.5. Schutzgut Klima / Luft 16
3.6.  Schutzgut Landschaftsbild /Ortsbild 17
3.7.  Schutzgut Mensch/ Gesundheit 17
3.8.  Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiiter 17
4.  WIRKUNGSPROGNOSE 17
4.1.  Wirkfaktoren / Wirkungsgefilige /Wechselwirkungen 18
4.2.  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung 19
4.3. Prognose der Auswirkungen und Kompensationsmafinahmen 19
4.3.1.  Schutzgut Boden / Flache 20
4.3.2.  Schutzgut Wasser 20
4.3.3.  Schutzgut Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt 20
4.3.4.  Schutzgut Klima / Luft 20

4

it
\M> Seite 2



4.3.5.  Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild / Erholung 21

4.3.6.  Mensch / Gesundheit 21
4.3.7.  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter 21
5. MASSNAHMEN ZUR TEXTLICHEN FESTSETZUNG 22
5.1.  Artenschutzrechtliche Mafdnahmen 22
5.2.  Pflanzliste, Pflanzqualitét, Ausfithrung 23
23

6.  BILANZIERUNG 24
7.  ZUSATZLICHE ANGABEN 25
7.1.  Alternativenpriifung 25
7.2.  Allgemein verstidndliche Zusammenfassung zum Umweltbericht 25
8.  Literaturverzeichnis 26

Seite 3



1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Pfaffen-Schwabenheim plant, zusammen mit dem Ingenieurbiiro Bickmann, ein
Neubaugebiet mit dem Namen ,Auf der Pforte II“ am nordéstlichen Rand der Ortsgemeinde auf Flur 1 und
6. Dazu wurde die Aufstellung eines Bebauungsplans nach §2 Abs. 1 BauGB, sowie §24 der
Gemeindeordnung beauftragt. In diesem Rahmen wurden faunistische Erfassungen durch das Biiro Oko-
Vision durchgefiihrt. Fiir die Verkehrsflichen innerhalb des Neubaugebietes wurde zusétzlich eine UVP-
Voruntersuchung gefordert, fiir die ebenfalls das Biiro Oko-Vision beauftragt wurde. Als weitere
Voruntersuchungen wurde vom Ingenieurbiiro Albert Knodel GmbH eine Entwaisserungstechnische
Stellungnahme erstellt, sowie ein Geo-/Umwelttechnischer Bericht vom Institut baucontrol (Beratende
Ingenieure PartG mbB Simon - Sax -Nowicki). Im hier vorliegenden Umweltbericht werden nun diese
Voruntersuchungen zusammengefasst und nach den rechtlichen Grundlagen (s. Kap. 1.2) dargestellt und

ausgewertet.

1.1.Rechtliche Grundlagen

Grundlage fiir den Umweltbericht ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI.1S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.20.2022 (BGBI.1S. 1726)

gedndert worden ist.

Die Bearbeitung erfolgt in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI.1S. 1362, 1436).

Gemaf § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldanen fiir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen

ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Inhalt des Umweltbericht orientiert sich an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Fiir die Priifung und
Bewertung werden die Ergebnisse verschiedener Gutachten herangezogen (s. Kapitel 1, Anlass und

Aufgabenstellung).

Gemaf? §18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Absatz 1 gilt, dass wenn auf Grund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist. Bei einem Eingriff in Natur und Landschaft hat der Planungstrager die zum Ausgleich dieses
Eingriffs erforderlichen Mafdnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege regelmafiig in Text und

Karte darzustellen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft ermittelt, beschrie-

ben und bewertet. Auf dieser Grundlage werden die Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
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mafinahmen geplant. Die Berechnung eines eventuell erforderlichen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung) erfolgt nach heutigen Maf3stiben und Erfordernissen.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB).

Der Umweltbericht ist auch Grundlage fiir die zusammenfassende Erkldrung der Kommune, die dem

Bebauungsplan gemafs § 10 Abs. 4 BauGB nach dessen Bekanntmachung beizufiigen ist.

2. Beschreibung des Vorhabens

2.1. Bedarf an Grund und Boden

Der Bebauungsplan fiir das Neubaugebiet ,Auf der Pforte II“ weist ein Mischgebiet mit insgesamt 27
Bauplatzen aus. Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 34.172,00m?, und umfasst folgende
Flurstiicke ganz oder teilweise (tlw.): Flur 1, Gemarkung Pfaffen-Schwabenheim: Flurstiicke Nr. 67/5, 67/6,
67/7,67/8, 68 tlw., 69/2, 69/3, 69/4, 70 tlw., 71 tlw., 72/2, 144, 145/1, 151/7, 344/1 (Briihlstrafle) und
380 tlw. (Wirtschaftsweg); Flur 5, Flur 6, Gemarkung Pfaffen-Schwabenheim: Flurstiicke Nr. 2 und 3. Im
Siiden reicht der Geltungsbereich bis iiber die Briihlstrafde, nach Westen reicht er stellenweise bis an die
L413, nach Osten endet er an einer Gebischreihe, und in ndrdlicher Richtung endet das Gebiet in
Verlangerung der Reihenhausbebauung an der Sprendlinger Strafde. Im Geltungsbereich befinden sich
bisher 615,00m? StraRenverkehrsfliche und 576,00m?* Wirtschaftswege. Nach Umsetzung des Vorhabens
werden 2.230,00m? StraRenverkehrsflache und ca. 1.129,00m? Wirtschaftswege vorliegen. Die Flachen fiir
Retention und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie die Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz von

Boden, Natur und Landschaft grenzen direkt dstlich an das Mischgebiet an.
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2.2.Darstellung der Ziele von Fachgesetzen und Fachplidnen
; = = ¥ — = 3 ‘ =)

Abbildung 1 - Geltungsbereich des Mischgebiets (rot), sowie Fldchen fiir den Schutz von Boden, Natur und
Landschaft (griin) und Retentionsrdume (gelb).

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und "Technischen Anleitungen" zugrunde gelegt, die fiir die jeweiligen
Schutzgiiter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden sich im
Wesentlichen = umgesetzt im  deutschen  Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchg,
Luftreinhalteplanung, Lairmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG - Arten-, Landschafts- und Biotopschutz), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG-
Bodenschutz, Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenverdnderungen) und seiner

Verordnung, dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie dem Denkmalschutzgesetz (DSchG). Auf

Umweltbericht , Auf der Pforte II“
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Landesebene greifen weitere Regelungen wie z. Bsp. das Landeswassergesetz,
Landesnaturschutzgesetz. Auf regionaler Ebene greifen die Fachplanungen wie der

Raumordnungsplan, Planung vernetzter Biotope, und der Flachennutzungsplan.

2.2.1. Fachgesetze

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt aufierhalb von internationalen und nationalen
Schutzgebieten, wie z.B. FFH-Gebiete, NSG, LSG, VSG, Naturparke, Nationalparke oder

Naturdenkmaler.

Biotopkataster

Im Geltungsbereich sind keine geschiitzten Biotope und Biotopkomplexe verzeichnet.
Larmschutz

Fir das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche sind die Immissionsgrenzwerte
(Schadstoffe/Larm) des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die landesrechtlichen

Vorgaben mafdgebend. Aktuelle Lairmuntersuchungen liegen nicht vor.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und sonstige wasserrechtliche
Vorgaben

Im Geltungsbereich befinden sich keine festgesetzten oder in Aussicht genommene
Schutzgebiete. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet (,Bad Kreuznach stidlich
der Nahe“) befindet sich in einer Entfernung von etwa 1.300 m in westlicher Richtung.
Im Gebiet befinden sich keine freigegebenen Wasserrechte, auferdem befindet es sich

aufierhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Seite 7



=) ') Wasserrechte
» Wasserrechte freigegeben
M Einleitung in Grundwasser

W Einleitung in oberird. Gewéasser s’ure”"ffnge,
B Entnahme aus oberird. Gewassern @ Strage
M Entnahme aus Grundwasser §
M Hochwasserschutz &
Schutzgebiet/flache \“0’
[ Sonstige Rechte
[l Stauanlage, Teich, Badesee & Briihistrage-\ - Sonnent
Weranderung in und am Gewasser % _
4 (7] Gewssser L -%‘ _ !
+ [ Gewasserstrukturgite B
+ | WRRL-Daten 2021 Klosterga“en

# [_] Wasserschutzgebiete

Fr2soM

# [_] Niederschlag

WiesenstraBe

Abbildung 2 - Auszug aus dem Geoportal © LVermGeo Rheinland-Pfalz
Bodendenkmaler / Grabungsschutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine entsprechenden Denkmaéler oder
Grabungsschutzgebiete. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemafs § 17 DSchG
(RLP) / § 20 DSchG (BW) wird hingewiesen.

Altablagerungen/ Altlastenverdachtsfliche/ Bodenbelastungs- und
Bodenschutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt,

zudem gibt es keine Kenntnis tiber Bodenbelastungsgebiete oder Bodenschutzgebiet nach § 8

Landesbodenschutzgesetz.

Altbergbau / Bergbau

Keine Rechte bekannt.

Radonprognose

Zur Bestimmung wurde die Geologische Radonkarte RLP herangezogen. Ab einem
Radonpotenzial iiber 44 sollten besondere Mafinahmen beim Bau erwogen werden. Das
Gebet ist zweigeteilt dargestellt, nérdlich die niedrigeren Werte (13,1 Radonpotenzial;
2.0e-12 m? Radon-Permeabilitit; 22,8kBq/m3 Radon-Konzentration); siidlich die
héheren (31,8 Radonpotenzial; 5.5e-12 m? Radon-Permeabilitit; 30,8kBq/m>*Radon-

Konzentration).
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2.2.2. Fachpldne

Entnommen aus der Begriindung, zum B-Plan, Ingenieure Bickmann, Mai 2021

Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014, Gesamtfortschreibung vom 21.10.2015 und
Teilfortschreibung vom 04.05.2016

Die 1383 Einwohner (Stand 31.12.2019) zdhlende Ortsgemeinde Pfaffen-Schwabenheim befindet sich im
Nahbereich Bad Kreuznach und ist dem Oberzentrum (0Z) Mainz und dem Mittelzentrum (MZ) Bad Kreuznach

zugeordnet. Ndchstgelegenes Grundzentrum (GZ) ist die Ortsgemeinde Sprendlingen.

Der regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014, Gesamtfortschreibung vom 21.10.2015 und
Teilfortschreibung vom 04.05.2016, weist der Ortsgemeinde Pfaffen-Schwabenheim die Funktion
“Eigenentwicklung” (E) zu.

Die als ,E“- Gemeinden (Eigenentwicklungsgemeinden) definierten Gemeinden diirfen nur fiir den Eigenbedarf

Wohnbaufldchen entwickeln, jedoch nicht mehr als 2 Wohneinheiten je
1.000 Einwohner und Jahr.
Weiterhin heifst es unter Punkt 2.2.1:

Die Gemeinden mit Eigenentwicklungen sollen unter Beachtung einer landschaftsgerechten Ortsgestaltung

und der Bewahrung der nachhaltigen Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes

Wohnungen fiir den értlichen Bedarf bereitstellen,
- die Voraussetzungen fiir die Sicherung und Erweiterung ortansdssiger Betriebe schaffen,

- die wohnungsnahe Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des tdglichen Bedarfs planerisch

ermdglichen,

- die Bedingungen fiir Erholung, kulturelle Betdtigung und das Leben in der Gemeinschaft

verbessern.

Nach den Zielen des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinhessen-Nahe 2014 hat die Innenentwicklung
Vorrang vor der Entwicklung neuer Siedlungsgebiete im AufSenbereich, da Boden eine nicht vermehrbare und
nur duflerst beschrdnkt wieder herstellbare natiirliche Ressource ist. Ihre Inanspruchnahme fiir

Siedlungszwecke ist auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend an den historischen Teil der nérdlichen Ortslage im

Umfeld der Evangelischen Kirche, angebunden und erschlossen durch die teilweise ausgebaute Briihlstrafe.
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Aufgrund der geographischen Lage im riickwdrtigen Bereich der historischen Bebauung an der Sprendlinger

Strafe befindet sich das Plangebiet in der Ubergangszone zwischen Innenbereich und AufSenbereich.

Durch das geplante Neubaugebiet erfolgt eine Arrondierung des nordéstlichen Siedlungsrandes gegentiber

dem bis zur Appelbachaue reichenden Offenland.
Nach den Zielen des Landesentwicklungsprogrammes wird die Ortsgemeinde wie folgt eingestuft:

Raumstrukturgliederung:

Die OG Pfaffen-Schwabenheim liegt im ldndlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungs-struktur. Der

Beviélkerungsanteil liegt hierbei in OZ/MZ < 33%.

Analyse Teilrdume:

Die OG Pfaffen-Schwabenheim gilt als bevélkerungsdynamische Umlandgemeinde und Wohngemeinde mit

positiver Bevélkerungsdynamik.

Leitbild Entwicklung:

Die OG Pfaffen-Schwabenheim liegt im Entwicklungsbereich Rheinhessen.

Leitbild Daseinsvorsorge:

Verdichtungsraum, Bezug zum verpflichtenden kooperierendem Zentrum Bad Kreuznach.

Leitbild Landschaft:

Lage im Bereich einer Flusslandschaft der Ebene und Agrarlandschaft.

Leitbild Erholungs- und Erlebnisraum:

Lage im Bereich eines landesweit bedeutsamen Raumes fiir Erholung und Erlebnis Nr. 6:

Erholungs- und Erlebnisraum ,Appelbach - Schwemmficher®, als Bindeglied zwischen Rheinebene und Pfilzer

Wald.

Leitbild historische Kulturlandschaft:

Lage am Rande einer landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaft.

Leitbild Biotopverbund:

Lage an einer Verbindungsfldche Gewdsser (Appelbach).

Leitbild Grundwasserschutz: keine Angaben

Leitbild Hochwasserschutz:
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Durch die Lage am Appelbach und in der Ndhe der Nahe ergibt sich fiir Pfaffen-Schwaben-heim eine periphere
Bedeutung fiir den landesweit bedeutsamen Hochwasserschutz mit dem Schwerpunkt,,Hochwasserschutz“und

,Uberschwemmungsgebiet” (zu § 32 WHO).
Leitbild Klima:
Lage in einem landesweit bedeutsamen klimadkologischen Ausgleichsraum.

Leitbild Landwirtschaft/Forstwirtschaft:

Lage in einem Verdichtungsraum

Leitbild Erholung und Tourismus:

Lage im Verdichtungsraum, nérdlich eines landesweit bedeutsamen Bereiches fiir Erholung und Tourismus.

Leitbild Rohstoffsicherung:

Lage im Verdichtungsraum

Leitbild funktionales Verkehrsnetz:

Lage im Verdichtungsraum. Funktionales StrafSennetz: in der Ndhe der grofdrdumigen Ver-bindung

Alzey/Koblenz (A 61) und in der Ndiihe der tiberregionalen Verbindung
Lauterecken/Oppenheim. Funktionales Schienennetz: Néihe zu tiberregionaler Verbindung bei Bad Kreuznach.

Leitbild erneuerbare Energien:

Lage in einem landesweit bedeutsamen Raum mit hoher Globaleinstrahlung zwischen 1040-1060 kWh/m?

Flachennutzungsplan
Nach den Darstellungen des aktuellen Fldchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Bad Kreuznach,

Teilbereich Pfaffen-Schwabenheim, befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Bereich
“Gemischter Baufldchen (M)“gem. § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO.

Bereits vor der Neuaufstellung des einheitlichen Fldchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Bad
Kreuznach im Jahre 1995 war das Plangebiet in den bis dahin giiltigen Fldchennutzungspldnen als “Gemischte

Baufldche (M)"im Bestand und Planung dargestellt.

In den textlichen Ausfiihrungen des Fldchennutzungsplanes wird auf die Darstellung Gemischter Baufldchen

nur in allgemeiner Form eingegangen.

Unter Punkt 2.2.2.1 heifdt es u.a:
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Gemischte Baufldchen werden vorrangig immer dann dargestellt, wenn zusdtzlich zur Wohnnutzung

nicht stérende sonstige Nutzungen vorgesehen werden bzw. in ihrem Bestand zu erhalten sind.

Gerade der Bestandsschutz fiir nicht storende Gewerbebetriebe innerhalb der bebauten Ortslage ist

dabei von besonderer Bedeutung.

Im Bebauungsplan wird entsprechend “ Mischgebiet “ festgesetzt.

Neufestsetzungen oder nachrichtliche Ubernahme bestehender Festsetzungen anderer Fachplanungen (Ver-
und Entsorgungsleitungen, Wasserwirtschaft, Bodenschutz, Natur- und Landschaftsschutz u.a) sind bezogen

aufden Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Fldchennutzungsplan nicht dargestellt.

Landschaftsplan

Der im Fldchennutzungsplan integrierte Landschaftsplan beinhaltet Ziele und Darstellungen bezogen auf den
Landschaftsbereich aufderhalb der im Fldchennutzungsplan dargestellten Baufldchen und ldsst die aufgrund
des Bestandes vollzogene, erweiterbare oder aufgrund rechtsverbindlicher Bebauungspldne zuldssige

Bebauung unberiicksichtigt.

Es bestehen daher seitens der Landschaftsplanung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Zielvorgaben oder Hinweise auf die Schutzwiirdigkeit des Gebietes bzw. Restriktionen im Sinne des Natur- und

Landschaftsschutzes, da das Gebiet als bebaute bzw. bebaubare Fldche angesehen wurde.
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3. BASISSZENARIO - BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Zu priifen ist, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die
Umweltbelange entstehen konnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im
Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden verniinftigerweise
regelmafdig bzw. dauerhaft erhebliche anzunehmende Einwirkungen gepriift, nicht jedoch
auflergewohnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse. Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass
keine Techniken und Stoffe bei der Umsetzung der Planung eingesetzt werden, die zu erheblichen

Umweltauswirkungen fithren werden.

Mit dem Erscheinen des Praxisleitfadens des Ministeriums fiir Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat
zur Anwendung der Landeskompensationsverordnung (LKompVO) im Mai 2021 liegt nun eine
aktuelle Grundlage fiir die Bewertung der Schutzgiiter und insbesondere der Biotope vor. Fiir die
Bauleitplanung ist die Anwendung zwar nicht vorgeschrieben, jedoch bietet es sich an, sich bei der

Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter an diesem Praxisleitfaden zu orientieren.

3.1.Schutzgut Boden / Geologie / Fliche

Der Planungsraum gehort zur Grofdlandschaft Nordliches Oberrheintiefland, und gehoért der

Planungseinheit ,unteres Nahehtigelland“ an.

Im Geltungsbereich sind etwa 3,4% des Bodens bereits vollversiegelt (Briihler Strafde mit
Betondecke; ca. 650m2), wihrend die restlichen 16.455,00m? vorwiegend aus landwirtschaftlichen

Nutzflichen (15.879,00m?) bestehen, sowie unbefestigten Feldwegen (576,00m?).

In Bezug auf die natiirliche Bodenfunktionen; natiirliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion,

Regler- und Speicherfunktion von Wasser sind die iiberbauten und teilversiegelten Flache mit sehr gering

(1) zu bewerten. Die nicht iiberbauten Flachen sind mit gering (2) zu bewerten. Da keine schutzwiirdigen

Bodentypen und Bodenformen vorliegen, liegt die Wertigkeit des Bodens hier bei sehr gering (1).

3.2.Schutzgut Wasser / Oberflachengewasser / Grundwasser

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflichengewdsser vorhanden. Es gibt &stlich einen periodisch

wasserfliihrenden Entwasserungsgraben, und stidlich verlauft der Appelbach, ein Gewésser 2. Ordnung.

Dieser ist insgesamt stark bis sehr stark verandert (Strukturgiite gelb bis orange).
Esliegen folgende Angaben zum Grundwasser vor:

Grundwasserlandschaft: Tertidre Mergel und Tone
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Grundwassertiberdeckung: giinstig (Norden) bis mittel (Siiden)
Grundwasserneubildungsrate: -25 - mm/a (Quelle: Geoportal-Wasser)
Die Grundwasserneubildungsrate ist sehr gering.

Insgesamt wird dem Grundwasser eine geringe Wertigkeit zugeordnet.

3.3.Schutzgut Pflanzen

Reale Vegetation:

Das Plangebiet ist stark landwirtschaftlich gepragt und intensiv genutzt. Der Grofdteil der Flache besteht aus
Ackerland, Halmfruchtanbau mit intensiver Nutzung und geringer Wildkrauterdichte (11.029,00m?). Die
restlichen Flichen (4.850.00m?) lassen sich als artenarme Wiese mittlerer Standorte definieren, die

ebenfalls einer intensiven Nutzung unterliegen. Eine Initialverbuschung liegt nicht vor.

Geschiitzt Biotope gibt es keine. Bis auf die insgesamt sechs Obstbaumhochstimme innerhalb der

Grinlandflaichen weisen die Flachen nur einen geringen Natiirlichkeitsgrad mit geringer Artenvielfalt auf.

Durch die Art der Nutzung sind die natiirlichen Standortsbedingungen verandert, und die Artenvielfalt stark
eingeschrankt, so dass insgesamt von einer geringen biodkologischen Bedeutung des Gebietes ausgegangen

werden kann. Damit ist Wertigkeit fiir das Schutzgut Pflanzen als gering einzustufen.

3.4.Schutzgut Tiere

In diesem Kapitel sind alle eingriffsrelevanten Arten bzw. Artengruppen zu betrachten. Dafiir wurde eine
Kartierung beauftragt, die vom Biiro Oko-Vision im Jahr 2021 durchgefiihrt wurde. Betrachtet wurden die

Artengruppen Avifauna, Reptilien, Fledermause, sowie der Feldhamster.

Im Rahmen dieser Erhebungen konnten keine Vorkommen von Feldhamstern oder planungsrelevante
Vertreter der Reptilien festgestellt werden. Die artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen waren daher

die Avifauna, sowie die Gruppe der Fledermause.

So konnten insgesamt 23 Vogelarten und mindestens vier Fledermausarten im Untersuchungsgebiet
(Geltungsbereich inkl. 100 m Puffer) festgestellt werden. Bei den festgestellten Arten handelt es sich um
typische Arten des urbanen Raums, die zudem ubiquitdr verbreitet sind. Gleichzeitig weist der
Geltungsbereich primér eine Funktion als Nahrungssuchraum auf, und weniger als Reproduktionsstitte.
Hierfiir sind insbesondere die Randbereiche, die aufRerhalb der direkten Eingriffsbereiche liegen, von

grofierer Bedeutung.
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Tabelle 2: Schutzstatus und Einstufung der festgestellten Vogelarten

Schutzstatus Verhaltensweise
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Nahrungsgast: N
RLD RLRLP
Brutvogel: B

Buteo buteo Miusebussard

Carduelis carduelis Stieglitz * * N
Carduelis chloris Griinfink * * B
Columba livia f. domestica Straflentaube n.b. n.b. N
Columba palumbis Ringeltaube * * B
Corvus corone Rabenkrihe * * B
Corvus frugilegus Saatkrdhe * * N
Corvus monedula Dohle B
Cyanistes caeruleus Blaumeise * * B
Delichon urbicum Mehlschwalbe v 3 N
Erithacus rubecula Rotkehlchen * * B
Falco tinnunculus Turmfalke * * N
Hirundo rustica Rauchschwalbe v 3 N
Parus major Kohlmeise * * B
FPhasianus colchicus Fasan n.b. n.b. N
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz * * B

Pica pica Elster * * N
Prunella modularis Heckenbraunelle * * N
Sturnus vulgaris Star v * N
Syvlvia atracapilla Monchsgrasmiicke * * B
Troglodytes troglodytes Zaunkdnig * * B
Turdus merula Amsel * * B
Turdus philomelos Singdrossel * * B

Kategorien der Roten Listen: 0 - ausgestorben oder verschollen 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefihrdet, 3 -
gefihrdet, G - Gefihrdung anzunehmen, D - Daten defizitir, V - Vorwarnliste, [I=Durchziigler, *. — zur Zeit nicht
gefihrdet, n.b. — nicht bearbeitet.

Bei der Erfassung der Avifauna konnten im Geltungsbereich keine konkreten Brutvorkommen festgestellt
werden. Es liegen jedoch vereinzelt geeignete Strukturen fiir Bruten im Geltungsbereich vor (Obstbdume,
Wiesen- und Ackerflichen). Bei den Fledermdusen wurden ebenfalls keine konkreten Vorkommen von
Quartieren innerhalb des Geltungsbereichs festgestellt, jedoch weisen auch hier die Obstbaume vereinzelt

ein gewisses Quartierpotenzial auf. Das Schutzgut Tiere wird mit daher als mittel eingestuft.
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3.5.Schutzgut Klima / Luft

Entnommen aus der Begriindung des BPlans, Bickmann (Mai, 2021).

Die klimatische Lage der Ortsgemeinde Pfaffen-Schwabenheim ist durch das im Landschaftsraum
vorherrschende mitteleuropéisch-kontinentale Trockenklima gepréagt. Der Jahresniederschlag betragt
ca. 550 mm, der Niederschlag wahrend des Winterhalbjahres zwischen November und April betragt 230

mm.

Waéhrend der Hauptvegetationszeit betragt der Niederschlag 150 mm, geltend von Mai bis Juli. Die
mittlere Lufttemperatur betragt im Januar 1,8 °, im Juli 18,5 ° und zwischen Mai-Juli 15,0 °. Die

Windgeschwindigkeit Gber 4 m/ sec. ist mit ca. 40% angegeben (Rheinhessische Tiefebene).

Bioklimatisch befindet sich die Ortsgemeinde Pfaffen-Schwabenheim im Bereich des fir den
rheinhessischen Raum geltenden Schonklimas, das jedoch durch erhéhte Schadstoff-konzentrationen
der Luft, insbesondere Schwefeldioxid (SO?2) zwischen 200-400 mg/m3 belastet ist.

Neben der grof3klimatischen Lage sind ebenso die kleinklimatischen Verhéaltnisse von Bedeutung. Die
Bewindung der Ortslage erfolgt vorwiegend durch die aus sudwestlicher Richtung uber die Talhdnge
des Bosenberges ablaufenden Fallwinde und die im Talraum abflieRenden und aufsteigenden
Luftstrome. Bedingt durch die landschaftliche Lage am unteren Rand der Hangflachen des
unbewaldeten Bosenberges koénnen die im Bereich des Offenlandes entstehenden Kaltluftmassen
ungehindert in den Talbereich der bebauten Ortslage einflie3en. Diese lagern sich in den Niederungen
der Appelbachaue ab und fuihren dort bei Erwdrmung der oberen Luftmassen zur Bildung von Nebel,
Reif und Glatte. Der Abfluss der Kaltluftmassen wird durch die dortige Kernbebauung verzégert. Folge
des Luftstaues im Kernbereich ist eine erhthte Schadstoffkonzentration durch Emissionen des
StralRenverkehrs und der hduslichen Feuerungsanlagen wahrend der Wintermonate. Ebenso ungiinstig
ist in den Sommermonaten der durch die Talbebauung verursachte Anstau der talaufwérts steigenden
Warmluftmassen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aufgrund der topografischen Lage am
norddstlichen Ortsrand von den vorgenannten Kklein-klimatischen Verhaltnissen weitestgehend
unberihrt. MalRgebend fur das Kleinlima sind hier die aus stidwestlicher Richtung Uber die Hange des
Bosenberges ablaufenden Fallwinde. Bioklimatische Beeintrachtigungen z.B. durch Abgase, Gerausche

und Geriliche sind nicht vorhanden.

Die Bauflachen befinden sich aufgrund der leicht von Nordwest nach Sidost abfallenden

Gelandeoberflachen in optimal sonnenexponierter Lage.

Hinsichtlich der Beeintrachtigung der Umgebung durch die Produktion von Abgasen der
Feuerungsanlagen wird auf die gem. Energieeinsparungsgesetz erforderlichen MalRnahmen zur

Warmedammung des Gebdaudes, die Verpflichtung zum Einbau einer regenerativen Energiegewinnung

/£§3M9
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und den Einbau energetisch hocheffizienter Heizungssysteme verwiesen. Insofern ist die
Beeintrachtigung im Gebiet und auRerhalb des Gebietes auch wegen der geringen Anzahl der zu

erwartenden Gebaude unerheblich und quantitativ nicht nachweisbar.

3.6. Schutzgut Landschaftsbild /Ortsbild

Das Landschaftsbild ist gemafd (LKompVO) in seiner Vielfalt als Ausdruck des natiirlichen und
kulturellen Erbes zu beurteilen. Das Landschaftsbild ist bezogen auf den Geltungsbereich keiner der
im Praxisleitfaden aufgezeigten wertvolleren, natiirlichen Landschaftskategorien zuzuordnen. Das

Schutzgut ist als gering (2) zu bewerten.

Der Geltungsbereich selbst ist im aktuellen Zustand fiir das Schutzgut Erholung nicht relevant. Elemente

von besonderer Erlebnis- oder Wahrnehmungsqualitét fehlen.

Der Planungsraum ist in Bezug auf die landschaftsgebundene Erholung mit gering (2) bewertet.

3.7.Schutzgut Mensch/ Gesundheit

Das Schutzgut steht in enger Verbindung und Wechselwirkung mit den anderen Schutzgiitern, weshalb hier

Querverweise untereinander aufgefiihrt werden.

Die unter dem Schutzgut Landschaftsbild und Erholung getroffenen Aussagen und Wertigkeiten sind ins-

besondere aus Sicht des Menschen zu beurteilen.

3.8. Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns von ideeller, geistiger
und materieller Natur, die fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind oder waren. Im Gebiet
selbst sind keine schiitzenswerten Giiter bekannt. Kulturhistorische bzw. landeskundlich kommt dem

Schutzgut eine geringe Bedeutung zu.

4. WIRKUNGSPROGNOSE

Gemaf3 BauGB sind im Umweltbericht insbesondere die erheblichen Auswirkungen der Planung auf den

Umweltzustand darzustellen.
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Es sollen insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen, wahrend der Bau- und Betriebsphase der

geplanten Vorhaben, auf die Belange nach BauGB § 1(6) Nr.7 a bis j beschrieben werden.

Mogliche, erhebliche Auswirkungen konnen sein direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative,
grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, stindige und voriibergehende sowie

positive und negative Auswirkungen der geplanten Vorhaben sein. (BauGB)

4.1. Wirkfaktoren / Wirkungsgefiige /Wechselwirkungen

Wirkfaktoren werden unterschieden in baubedingte (temporare), anlagebedingte (dauerhafte) und

betriebsbedingte (durch Nutzung) Auswirkungen.
Baubedingte Wirkfaktoren

Bei baubedingten Wirkfaktoren handelt es sich um wahrend der Bauphase auftretende Auswirkungen, die

sich zum Zeitpunkt der Planung meist nur qualitativ abschatzen lassen.

Zu den Wirkfaktoren zahlen temporare Baustelleneinrichtungen, Baustrafien, Lagerflachen. Hinzu kommen

Larm, Erschiitterungen und Schadstoffemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge.

Auswirkungen: Bodenverdichtung, gestorter Wasserabfluss, Stéorung von Lebensrdumen fiir Flora und
Fauna, Storung des Landschaftsbildes, Gefahr von Schadstoffeintragen in Boden und Grundwasser, Belastung

von Luft und Klima, Belastung von Anwohnern.
Anlagebedingte Wirkfaktoren

Bei anlagebedingten Auswirkungen handelt es sich um dauerhaft auftretende Wirkfaktoren, die spezifisch

durch die Bebauung selbst und durch die zugehoérigen technischen Anlagen bedingt sind.

Zu den Wirkfaktoren zdhlen Bodenabtrag, Bodenumschichtungen, Versiegelung durch Gebaude,
Zufahrten, Stellplatze, Erschliefdungsstrafie; Reduzierung von Lebensraumen, Flichenverbrauch und

Umnutzung, Zerschneidung von Sichtachsen, Behinderung von Kaltluftabfliissen.

Auswirkungen: Verlust samtlicher Bodenfunktionen, Verdichtung und Umlagerung von Boden, Erwarmung
bezogen auf das Lokalklima, Beschleunigter Wasserabfluss, Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate,
Verlust von  Lebensraum, Nahrungs- und  Bruthabitaten, Verlust landwirtschaftlicher
Produktionsflachen, Verlust versickerungsfihiger Flachen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes;

Erhéhung der thermischen Belastung im und in den angrenzenden Wohngebieten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
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Im Unterschied zu den bau- und anlagebedingten Auswirkungen beschranken sich die betriebsbedingten

Auswirkungen auf diejenigen Wirkfaktoren, die direkt auf die Nutzung zuriickzufiihren sind.

Zu den Wirkfaktoren zdhlen Larm- und Lichtemissionen, Schadstoffemissionen durch Verkehr, Heizung und

die technischen Anlagen der Nutzer selbst.

Auswirkungen: Stérung angrenzender Lebensrdume von Pflanzen und Tieren, Stérung von

Bewohnern angrenzender Wohnbereiche, Belastung von Luft/ Klima
Wechselwirkungen - Wirkungsgefiige

Zwischen den Schutzgiitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als komplexes
Gefiige kennzeichnet. So kann die Beeintrachtigung eines Potentials negative Wirkungen auf andere

Potentiale entfalten, aber auch positive Effekte bewirken.

Es bestehen zum Beispiel enge Zusammenhénge zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt, in- dem die
Versiegelung und Verdichtung des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung im Boden
behindern. Natiirliche Versickerung und Wasserspeicherung im Boden kann sich positiv auf die Vegetation

und Fauna auswirken, kann jedoch unter Umstdanden auch negativ wirken.

Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen gemeinsam die Standortbedingungen fiir die

Vegetation und Tierwelt.
Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitdt beeinflussen das menschliche Wohlbefinden.

Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch gestaltet die Landschaft, deren

Verarmung oder Stérung die Erholungseignung verringert.

4.2.Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, hat dies keine Auswirkungen auf die Naturpotentiale im
Geltungsbereich. Es kommt weder zu einer Verschlechterung noch zu einer Verbesserung. Der

gegenwartige Zustand bliebe erhalten.

4.3.Prognose der Auswirkungen und Kompensationsmafdnahmen

Fiir die Schutzgiiter wird eine erste Einschdtzung in Bezug auf die Erheblichkeit abgegeben. Die
Beschreibung der Auswirkungen und die Vorschldge zur Kompensation dienen dem Abwagungsprozess. Es
werden die Mafdnahmen aufgezeigt, die ermittelt wurden und die notwendig sind, um Konflikte mit bzw.

Beeintrachtigungen von Schutzgiitern / Naturpotentialen auf das unvermeidbare Maf3 zu reduzieren.
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4.3.1. Schutzgut Boden / Flache

Die Flache ist iiberwiegend unbebaut. Die Gesamtflache der zulassigen Neuversiegelung betragt bei
Planumsetzung 10.732,80m? Dies entspricht einem Anteil von 62,88% des Plangebietes.
Mutterboden, der im Rahmen der Baumafinahmen ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten, und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen (§202 BauGB). Uberschiissiges

Bodenmaterial ist zur Anlage der Garten- und Vegetationsflichen zu verwenden.

Als Ausgleich fiir die Versiegelung des Bodens im Plangebiet ist eine Fliche von etwa 8.700m?
angedacht. Durch entsprechende Bepflanzung und bodenschonende Mafinahmen entsteht hier ein

hoherwertiger Boden als im aktuellen Bestand.

4.3.2. Schutzgut Wasser

Durch die Versiegelung wird die Versickerung von Niederschlagswasser nachhaltig und dauerhaft
unterbunden. Folgen sind u.a. eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und eine
Erhohung des Oberflaichenwasserabflusses bei Niederschlagen. Das Wasserriickhaltevermégen wird
durch den Fliachenverlust ebenfalls vermindert. Bei Bauarbeiten, die im Bereich des
Grundwasserspiegels durchgefiihrt werden, besteht die Gefahr des Schadstoffeintrags.
Flachenversieglungen von unbelasteten Flachen rufen erhebliche Auswirkungen hervor. Durch die
Grofde der neuversiegelten Flachen sind hier Mafdnahmen erforderlich. Als Kompensation wird hier
eine Flache fiir Retention und Versickerung von Niederschlagswasser angelegt, die sich ostlich des

Plangebiets auf etwa 2.400m? erstreckt.

4.3.3. Schutzgut Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt

Die artenschutzrechtliche Priifung hat ergeben, dass es im Rahmen der Umsetzung zu negativen
Beeintrachtigungen von Vogeln oder Fledermausen kommen kann. Diese Beeintrachtigungen lassen sich
jedoch tber die in der Artenschutzrechtlichen Priifung formulierten Vermeidungs- und

Ausgleichsmafinahmen (A1, V1, V2) vermeiden bzw. so abmindern, dass keine Erheblichkeit vorliegt.

4.3.4. Schutzgut Klima / Luft

Gebdude und befestigte Flachen heizen sich starker auf als Vegetationsflichen und erhdhen die
Umgebungstemperatur. Durch den Bau von zusatzlichen Gebauden ist mit einer zusatzlichen Belastung zu
rechnen. Die Auswirkungen sind bezogen auf das Gesamtvolumen des Bestands als weniger erheblich zu

beurteilen.
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4.3.5. Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild / Erholung

Da der Geltungsbereich im Bestand bereits keine besondere Bedeutung fiir das Landschafts- bzw. Ortsbild
oder fiir die Erholung bietet, ist bei Umsetzung des Bauvorhabens auch mit keiner erheblichen
Verschlechterung zu rechnen. Im Gegenteil: durch die Anpassung der Bebauung an die ortliche
Charakteristik wird das NBG in das Ortsbild integriert. Durch die Bepflanzung mit heimischen Gehodlzen

wird eine Durchgriinung der Bauflachen geférdert.

4.3.6. Mensch / Gesundheit

Das Schutzgut steht in enger Verflechtung / Wechselwirkung zu allen anderen Schutzgiitern. Negative
Auswirkungen auf Klima, Boden und Natur wirken sich oft auch direkt auf den Menschen ein, z.B. indem die
Erholungsfunktion der Landschaft nachteilig verandert wird. Auch Larm- und Abgasbelastungen kdnnen zu

einer Verminderung der Lebensqualitit fithren.

Im vorliegenden Fall wird durch die Planung eine Flache mit eher geringer Wertigkeit fiir den Menschen
genutzt, um diese in eine ortsbildtypische Bebauung umzuwandeln. Hierbei wird durch die Art der Planung
der Verkehrsflachen z.B. darauf geachtet, dass es zu keinen negativen Beeintrachtigungen kommt (s. UVP-
VP). Zudem erfolgt fiir betroffene Schutzgiiter ein Ausgleich im direkten rdumlichen Zusammenhang, der

insbesondere auch fiir die Erholungsfunktion der Landschaft sorgt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind demnach nicht zu erkennen.

4.3.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine schiitzenwerten Kultur- und Sachgiiter im Geltungsbereich bekannt. Es sind keine

Mafdnahmen erforderlich.

/iiﬁui

AN Seite 21



5. MASSNAHMEN ZUR TEXTLICHEN FESTSETZUNG

Mafinahmen, die den Artenschutz betreffen, sind grundséatzlich und zwingend einzuhalten und unterliegen

nicht der Abwagung.

5.1. Artenschutzrechtliche Mafdnahmen

Die Artenschutzrechtliche Priifung vom Biiro Oko-Vision vom Juni 2021 brachte folgende Ergebnisse, auf

denen die nachfolgenden Mafnahmen begriindet sind:

Im Zuge der Erfassungen konnten mehrere Vogel- und Fledermausarten festgestellt werden, die den USR als
Lebensraum nutzen. Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten im direkten Eingriffsbereich der
geplanten BaumafSnahme konnten keine festgestellt werden. Die potenziellen artenschutzrechtlichen Konflikte
mit den beiden genannten Artengruppen lassen sich mit Ausgleichs- und VermeidungsmafSnahmen (A1 und V1
und V2, s. Kapitel 5) jedoch verhindern oder zumindest signifikant vermindern. Bei Einhaltung des
Bauzeitenfensters (V1), sowie des Nachtbaustellenverbotes (V2) und bei entsprechender Umsetzung der

AusgleichsmafSnahmen (A1) ist der Eintritt eines Verbotstatbestandes nach §44 Abs. 1-3 BNatSchG mit

hinreichender Sicherheit auszuschliefSen.

V1: Bauzeitenbegrenzung: Die Bauarbeiten miissen aufSerhalb des Brutzeitraums durchgefiihrt werden
(01.03-30.09.). Falls die Bauarbeiten bis in den Brutzeitraum hineinlaufen wiirden, so ist sicherzustellen, dass
diese vor Beginn des Zeitraums gestartet sind, und durchgdngig erfolgen. Die Baustelle darf nicht mehr als fiinf
Tage am Stiick ruhen, damit kein Brutversuch im Eingriffsbereich starten kann. Rodungen sollten ebenfalls

aufSerhalb dieses Zeitraum stattfinden, nach Mdglichkeit nach erneuter Kontrolle durch einen Fachgutachter.

V2: Verzicht auf Nachtbaustellen oder Abschirmung von ndchtlichem Streulicht: Um negative

Auswirkungen auf potenzielle Quartiere oder regelmdflig genutzte Jagdbereiche zu vermeiden, sollte nach
Moaglichkeit auf Nachtbaustellen verzichtet werden, oder zumindest darauf geachtet werden, dass kein

Streulicht auf fiir Fledermduse relevante Bereiche fGllt (Geholzreihen im Umfeld, Kirchturm).

A1: Anbringung von Vogelnistkdsten / Fledermauskdsten: Es sind insgesamt fiinf Vogelnistkdsten, sowie

fiinf Fledermauskdsten im direkten Umfeld unter Einbeziehung eines Fledermausspezialisten bzw.
Ornithologen anzubringen. Der Standort und die Ausrichtung der Kdsten muss jeweils typgerecht, und in fiir
die Zielarten geeigneten Habitaten erfolgen. Dies sollte in Abstimmung mit der zustdndigen Behérde erfolgen.
Eine zusdtzliche Einbindung der értlichen Naturschutzverbdnde ist dabei ebenfalls wiinschenswert. Bei der
Auswahl der Kdsten sollte auf Vielfalt geachtet werden, indem unterschiedliche Kastentypen (sowohl fiir die

Avifauna als auch fiir die Fledermduse) kombiniert werden.
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5.2.Pflanzliste, Pflanzqualitit, Ausfithrung

9.6 Pflanzlisten

Nachfolgend sind vor allen Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zusammengestellt, die sich nach den Kriterien einer standortgerechten
Artenzusammensetzung besonders fir die Verwendung im Baugebiet eignen. Bei den aufgefihrien Arten handelt es sich um eine nicht abgeschlossene
Vorschlagsliste, die durch Baume, Strducher, Kletterpflanzen, Graser und Stauden vergleichbarer Arten erweitert werden kann. Eine Gliederung nach
verschieden Pflanzengrafien oder Formen erfolgt nicht. Die Arten, die gepflanzt werden, bedirfen einer Uberpriifung auf einzuhaltende Mindestgrenzabstande

nach den nachbarrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Bestimmungen.

Artenauswahl der heimischen Baume im Siedlungsbereich

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Pyrus pyraster

Artenauswahl der Bdume im Bereich befestigter Flachen im Siedlungsbereich

Acer planatoides
Acerpl. .E. Queen”
Acer pl. ,Cleveland”
Acer pl. ,Deborah”™
Corylus columa
Fraxinus excelsior
Fraxinus ex. Aflas”™
Frax. .West. Glorie™

Feldahom
Spitzahom
Bergahorm
Sandbirke

Gemeine Hainbuche
Rotbuche

Gemeine Esche
Vogelkirsche
Wildbirne

Spitzahom

Kegelf. Spitzahorn
Eiférm. Spitzahorn
Rundkron. Spitzahom
Baumhasel

Gemeine Esche
Kegelf. Esche
Nichifrucht. Esche

Quercus robur
Quercus petrea
Salix alba

Sorbus ana
Sorbus torminalis
Sorbus aucupana
Sorbus domestica
Tilia cordata

Tilia platyphylios

Pyrus cal. ,Chanticlear”
Robinia pseudoacacia
Robinia ps. Bessoniana®
Robinia ps. Monophyila®
Robima ps. ,Sandraudiga®™
Tilia cordata ,Greenspire”
Tilia cordata ,Rancho”
Tilia vulgans .Pallida™

Artenauswahl der heimischen Obstgehdlze im Siedlungsbereich

Malus domestica
Prunus avium juliana
Prunus cerasus
Prunus domestica
Prunus cerasifera

Kulturapfel
Siilkirsche
Sauerkirsche
Pflaume
Kirschpflaume

Prunus domestica domest.
Prunus domestica italica
Prunus domestica synaca
Pyrus communis

Artenauswahl der heimischen Straucher im Siedlungsbereich

Comus sanguinea
Corylus aveliana
Crataegus monogyna
Euonymus européus
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus franguia
Rhamnus cathartica

Roter Hartriegel
Haselnuf®
Weilidom
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Felsenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Kreuzdom

‘Rosa caniana

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Rubus fruficosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambusus nigra
Sambucus racemosa
Vibumum lantana
Vibumum opulus

Artenauswabhl fir Fassadenbegrinung im Siedlungsbereich

Actinida arguta

Akebia quinata
Aristolochia macrophylla
Campsis radicans
Clematis montana rubens
Clematis vitalba
Euonymus fort. Rad.®
Hedera helix

Humulus lupulus

Strahlengriffel
Akebine
Pfeifenwinde
Trompetenblume
Anemonenwaldrebe
Gemeine Waldrebe
Kletterspindelstr.
Gemeiner Efeu
Hopfen

Lonicera caprifolium
Lonicera henryiimmergr.
Lonicera periclymenum
Parthenocissus quing.
Parthen. tric., Veitchii™
Polygonum auberfii

Vitis - Hybriden

Wisteria sinensisGlycine,

Artenauswabhl fiir extensive Dachbegrinung im Siedlungsbereich

Handelstibliche Graser-Krautermischung fir extreme Standorte mit Subtratstarken von 5-15 cm (keine Diingung od. Beregnung erforderlich) : Achillea millefilium,
Agrostis vinealis, Allum schoenoprasum, Anthyllis vulneraria, Aster amellus, Bromus erectus, Deschampsia flexuesa, Fetsuca ovina, Hippocrepis comosa, Inula
conyca, Koeleria macrantha, Linum perenne, Origanum vulgare, Petrorhagia saxi
Sedum reflexum, Sedum spurium, Silene vulgaris, Thymus sephyllum, Trisetum flavescens, Saxifraga granulata, Verbascum phoeniceum wa..
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Prinella grandiflora, Sedum acre, Sedum album,

Abbildung 3 - Pflanzliste, entnommen aus dem BPlan vom 01.06.2023.
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6. BILANZIERUNG

Fiir die Bilanzierung wird im vorliegenden Umweltbericht der Praxisleitfaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz (Mai 2021) genutzt. Dies ermoglicht eine bessere

Vergleichbarkeit mit anderen Verfahren, und eine leicht nachvollziehbare Bewertung des

Ausgleichsbedarfs.
Ermittlung des Biotopwerts im IST-Zustand
Code | Biotoptyp BW /m?| Fliche (m?)| BW
EB1 intensiv genutztes, frisches Grinland 8 3585,00 38800,00
HA Acker 6 11029,00| 66174,00
HK2*| Streuobstwiese mit mittlerem bis altem Baumbestand 19 1265,00 24035,00
VB1 Wirtschaftsweg, unbefestigt (Erd- und Graswege) 576,00 5184,00
HA Acker (aktuelle Nutzung der gepl. Ausgleichsflache) 6 11437,00 68622,00
15879,00| 202815,00
Ermittlung des Biotopwerts im ZIEL-Zustand
Code | Biotoptyp BW /m?| Flache (m?)| BW
HJ1 Ziergarten, strukturreich 11 5643,20 62075,20
EA2 Fettwiesen, maRig artenreich, mit Streuobst 15 9031,00| 135465,00
FSO Regenriickhaltebecken mit EA2 15 2406,00| 36090,00
17080,20 | 233630,20

Die im Rahmen der geplanten Mafdnahmen in Anspruch genommenen Flachen werden direkt auf der

Ostlich angrenzenden neuen Mafdinahmenfliche durch die Entwicklung einer extensiv
bewirtschafteten Wiese ausgeglichen. Auf dieser Flache werden zusitzlich Streuobstbaume
gepflanzt. Der siidlich angrenzende Retentionsraum wird analog zur Mafinahmenflache
bewirtschaftet. Die Privatgdrten werden als struktureiche Ziergirten angelegt, die sowohl mit
heimischen Strauchreihen als auch mit einem standortgerechten und heimischen Laubbaum pro
angefangene 200m? Grundstiick bepflanzt werden. Abdeckungen mit Folien, Stein, Kies, Splitt, Sand
und Kunststoffrasen sind erlaubt, ebenso wie die Anpflanzung von Nadelgehoélzen und Koniferen.
Dachbegriinungen sind zuldssig, sofern sich mit standortgerechten Pflanzen fiir Extensivbegriinung

durchgefiihrt werden.

Insgesamt erfolgt hiermit eine Uberkompensation der Eingriffe, die sich insbesondere nach

entsprechender Entwicklungszeit positiv auf den Naturhaushalt auswirkt.
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7. ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1. Alternativenpriifung

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind lediglich Planungsvarianten innerhalb des

Geltungsbereichs zu priifen. Es werden daher keine Planungsalternativen untersucht.

7.2. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung zum Umweltbericht

Im Untersuchungsbereich wurden im Rahmen der faunistischen Erfassungen Vorkommen von
Vogeln und Flederméiusen festgestellt, fiir die es bei Inanspruchnahme der bislang unbebauten
Flachen zu Beeintrachtigungen kommen kann. Verbotstatbestdnde nach §44 BNatSchG lassen sich
jedoch durch die Einhaltung geeigneter Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen verhindern. Die
Erhohung der Strukturvielfalt durch die Errichtung von strukturreichen Privatgirten, sowie der
Ausgleichsflache mit Obstbidumen wirkt sich positiv auf die festgestellten Arten aus, die an ein Leben
im urbanen Raum angepasst sind. Durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflachen auf
extensives Griinland wird auch der Eingriff in den Boden ausgeglichen. Auch wirkt sich die
Nutzungsanderung positiv auf die Vegetation aus. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser werden durch die Herstellung eines Retentionsbeckens, sowie durch entsprechende
Vorgaben im BPlan vermieden. Durch die Angliederung der Neubebauung an die ortlichen
Charakteristiken, sowie durch die geplanten Ausgleichsflichen werden erhebliche negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild verhindert. Die vorgesehene Gestaltung der Ortsrandlage
fithrt insgesamt zu einer Verbesserung des aktuellen Zustands. Erhebliche negative Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Luft und Klima sind durch die topografische Lage des Geltungsbereichs und die
Vorgaben fiir die Nutzung hocheffizienter Heizungssysteme und Warmeddmmungen ausgeschlossen.
Durch die Grofde und Bauweise der Verkehrsflichen kommt es ebenfalls zu keinen negativen
Auswirkungen auf den Menschen. Lairmbelastungen, sowie Belastungen durch Gertiche oder Abgase

sind ebenfalls nicht im erheblichen Mafie zu erwarten.

Insgesamt kommt es, unter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafinahmen, sowie den sonstigen Vorgaben aus dem BPlan, zu keinen erheblichen negativen

Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter.

Matthias Jurczyk, M.Sc. Biologie /( % :
Biologen Berg & Jurczyk PartG

September 2023
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